Kedves Istvan, tisztelt EInok Ur,

Tegnap a konzultacion volt olyan kedves és szot adott nekem (kszondm), azonban ott
hirtelen nem tudtam igazan 6sszefoglaloan elmondani véleményemet a 456/2015. (X11.29.)
rendeletrdl.

Ezuaton fejteném ki, mit gondolok tajépitészként a jogszabalyrol és dltalaban a helyzetrdl, ami
ezt az ligyet Ovezi.

Sok helyen sok mindent lehet olvasni, sajat véleményt mondok. Nem kétséges, hogy az
épitdiparba szeretne a kormanyzat a CSOK és a hozza kapcsolodo intézkedések révén pénzt
pumpalni. Annak ellenére, hogy sok az ellenvélemény, azt gondolom, hogy sok csalad is jol
jérhat, ha jol atgondoltan 1ép tovabb.

De! A targyi jogszabaly tévesen abba a hitbe ringatja az épittetoket, hogy egyszeriibb,
gyorsabb, olcsobb eljaras keretében tud jogot formalni az épités megkezdésére. Marpedig, az
¢épitész a sajat védelme érdekében, mint ahogy az tegnap el is hangzott, és én is dszintén
hiszek benne, hogy igy lesz, meg fogja tervezni ugyanolyan alaposan, a megfelelé szakagi
tervezOk bevondsaval az épiiletet, sdt, most mar, ha akarja, ha nem, kerttervezot is fogadnia
kell, minthogy a kornyezetet is meg kell terveztetni. Vagy gondol egyet és felelésséggel
megrajzolja a kertet sajat maga (?) Az épitmények tajba, telepiilésképbe, kornyezetbe
illesztését rendkiviil fontosnak tartom. Vallom, hogy tisztelnlink kell 6rokségiinket,
hagyomanyainkat, és az értékek mentén, azok megtartasaval, tovabb orokitésével kell
dolgozni. Egy épitményt, lakohazat a kornyezetével egyiitt Iehet értelmezni, hiszen azzal
egylitt valik ¢lové, és dszintén szolva vonzova (késdbb eladhatova is). Amennyiben ennek a
jogszabalynak kissé olyan célja is lenne, hogy a kdrnyezettervezés az épiilet tervezésével
egylitt haladjon, annak igazan lenne értelme. Nem egy esetben fordult mar eld, hogy
gyonyoriien elkésziilt, domboldalba épitett (1j hazikohoz hivtak kertet tervezni, és roppant
modon megnehezitette a dolgomat az, hogy a haz nem volt a terepbe, a helyi adottsagokba
illesztve, hanem rondan mondva oda volt rakva, és nem volt semmi kapcsolata a
kornyezetével. Ilyenkor szokott sziikség lenni hatalmas tdmfalakra, ligyes logisztikara, és
rengeteg utdlagos terepmunkara, amely koltségei joval meghaladjak az épittetonek a kertre
elkiilonitett blidzséjét, €s amely koltségek joval kisebbek is lehetnének dsszehangoltabb
tervezéssel.

Feltevésem szerint az épittetok csoportjat a kerttel kapcsolatban két taborra lehet osztani:

1. Akik egyébként is megterveztetnék a kertet (0k a jelen jogszaballyal jol is jarnak, mert egy
kalap alatt elkésziilhet az épiilet és kert terve is)

2. Akik egyébként nem terveztetnének semmit (8k nylignek élik majd meg a kertterv
sziikségességét)

Jelen jogszabaly arr6l nem rendelkezik, hogy a szakagi tervek milyen részletességgel kell,
hogy elkésziiljenek, de nyilvan az épiilethez kapcsolodo tervek kiviteli szinten keriilnek
kidolgozasra. Azt tudom majd tenni, hogy a 2. tdborba tartozé megrendeldk terve engedélyes
szintii kidolgozottsagnal tovabb nem megy. Es itt jegyzem meg, hogy egy esetleges
épitésfeliigyeleti ellendrzésnél a legelsé dolog,amit ellendrizni tudnak, ha akarnak,és van
hozzé szemiik, értésiik, az a kiils6 burkolatok, tereprendezés, azaz kert, mert ez fog latszani.
Egy szerkezetkész haznal senki nem fogja utdlag ellendrizni, hogy milyen az alapozas, vagy a
falakban merre, milyen vezetékek, csovek huzodnak.



Mas:Mi van a tdmfalakkal? Eddig az 1m-nél magasabbakhoz engedélyt kellett kérni. Most, ha
tereprendezési tervben mondjuk 1,8m magas tamfal is szerepel, akkor mi lesz? Es ha ez a
tamfal 2,5m? Tulajdonképpen olyan terepvaltoztatasokat lehet igy véghez vinni, amilyet csak
szeretne a beruhazo. Ezért is fontos, hogy kerttervvel egyiitt adja be a tervezo a bejelentést,
mert igy barmit megcsinaltathat a tulajdonos a sajat terepén a bejelentés ernydje alatt...Utdlag
beadva a tereprendezést, nyilvan, engedélykoteles lenne, bar ezt eddig is kijatszottak sokan,
de akkor is.

Mas: Az OTEK a zoldfeliilettel kapcsolatos eléirasok tekintetében a HESZ-re hivatkozik
(fapotlas, alkalmazhato novényfajok, mennyiségek). Ezentil mindenki azt és annyit tiltet,
amennyit akar? T4jidegeniil, esetleg a kivagott fak potlasa nélkiil? Ha ez igy marad, mar
jogszabaly sem all majd mogottem, amikor megprobalom lebeszélni az tigyfelet arrdl, hogy
palmafikat iiltessen a Balaton parti hazdhoz. A HESZ eléirasaira valo kotelezést bele kell
tenni a jogszabalyba.

Mas: Egy Gjabb kérdés: eddig engedély nélkiil lehetett épiteni kerti szaletlit/pavilont 20 m2-
ig. Ezen tul az is lehet nagyobb? Merthogy a tulaj a hazahoz kéri, én meg feltiintetem a
terven, hogy ez egy szaletli és mellesleg 40 m2 nagysagu.

Nagyon veszélyesnek érzem a dolgot, ezt a nagy szabadsagot sokan nem jo célokra fogjak
hasznalni.

Mas: Valaki felvetette tegnap, hogy ha utcanézetet kell beadni a névényzet feltiintetésével egy
hazrol, akkor ott esetleg a novényzettél majd nem latszik a homlokzat és, hogy lehet, ez a cél.
Amiota szoftvereket hasznalunk, tudjuk, hogy mindent meg lehet Gigy is jeleniteni, hogy a
Iényeg latszddjék, a novényzet pedig attetszobb, halvanyabb legyen a képen.

Megint mas: Gondolkodom, hogyan lehetne némi szemléletvaltast eldidézni az épittetdkben a
tekintetben, hogy amikor épiiletet terveztetnek, foleg, ha az lakohaz, elére gondolkodjanak a
kertrél, kornyezetrdl is. Egy lakohaz kertje nem mas, mint a benti élettér kinti
meghosszabbitdsa. Amig a hdz kiszolgal, védelmez minket, addig a kert ¢l, hat rank,
befolyasolja kozérzetiinket, egészségiinket. Nem véletleniil tesziink a belterekbe is
novényeket. Tudjuk, hogy nélkiiliik rideg és egészségtelen lenne a tér, a levegd. Amely
ingatlan (mindegy milyen funkcidju) rendezett kerttel, zoldfeliilettel rendelkezik, akéar 30%-
kal is tobbet ér a piacon, mint kerttelen tarsai.

Jelenleg a tervezésben vagyok, de személy szerint inkdbb csindlnék valami mozgalmat,amely
arra hivna fel az épittetk és tervezok figyelmét, hogy kizardlag kdrnyezetével egyiitt érdemes
épliletet tervezni. Ez nagyobb projekteknél tobbé-kevésbé megvan, de lakohazaknal,
amelyekben az emberek élni szeretnének és az idejiik nagy részét fogjak tdlteni, sajnos nincs.
A kert mindig az utolsé. Nyilvan, kivitelezéskor sokszor az utolsok a kertépités
munkafolyamatai, de a tervezésnél elejétdl fogva ott kellene lennie.

A haz tomegének megformalasaval 6sszhangban tervezddne a tereprendezés. A nyilaszarok,
bejaratok tervezésével 6sszhangban a kerti utak, burkolatok, és latvany elemek, fokuszpontok
alakulnanak ki. A haz anyagainak, szineinek tervezésével parhuzamosan pedig a kert is
feloltozhetne szinekbe, formakba. Lehet, hogy ez egy nagyon idealisztikus kép, de el tudom
képzelni, hogy ez igy miikkddhetne, és a végeredmény azt hiszem, nem lenne kétséges. Sok
nagyon jo kerttervezd van, azonban tobben sematizalnak, rutinbol oldanak meg feladatokat,



mert nincs kihivés, igazi k6z6s munka. Természetes, hogy egy sik telken kevesebb
jelentésége van az eldbbieknek, de olyan szép valtozatos hazank domborzata, szerencsére
vannak mozgalmasabb terepviszonyok is.

Itt befejezem. Bizom benne, hogy talal hasznossagokat az irasomban, fontosnak gondolom ezt
az ligyet, j6 munkat kivanok,
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